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注会经济法稳拿 20 分系列（四）—善意取得制度

知识点 4：善意取得制度

【考试分值】3分左右

【题型】客观题、主观题

【掌握程度】掌握

【提示】

1.善意取得的适用范围

（1）从财产形式来看，既适用于动产，又适用于不动产。

（2）从物权种类来看，既可以善意取得“所有权”，也可以善意取得“他物权”（如

担保物权）。

2.动产所有权善意取得的构成要件

（1）依法律行为转让所有权。

（2）转让人无处分权。

（3）受让人为善意。

受让人受让动产时，不知道转让人无处分权，且无重大过失。

受让人受让动产时，交易的对象、场所或者时机等不符合交易习惯的，应当认定受让人

具有重大过失。

（4）以合理的价格转让。

（5）物已交付。

只能采用现实交付、简易交付、指示交付的方式，占有改定不发生善意取得的效果。

转让人将《物权法》第 24 条规定的船舶、航空器和机动车等交付给受让人的，应当认

定符合《物权法》第 106 条第 1 款第三项规定的善意取得的条件。

（6）转让人基于真权利人意思合法占有标的物。

（7）转让合同有效。

3.不动产所有权善意取得的构成要件

根据《物权法》的规定，不动产所有权善意取得的构成要件如下：

（1）不动产权属登记错误。

①共有的不动产只登记了一个人的名字；

②因履行无效合同而产生的登记错误；
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③因其他原因发生的错误登记。

（2）不动产登记名义人以自己的名义实施了无权处分。

根据《买卖合同纠纷解释》第 3 条第 1款的规定，该无权处分订立的买卖合同有效，但

所有权是否发生变动，要看是否满足《物权法》第 106 条规定的善意取得构成要件。

（3）第三人受让为善意。

对于不动产转让，具有下列情形之一的，应当认定不动产受让人知道转让人无处分权从

而不构成善意：

①登记簿上存在有效的异议登记；

②预告登记有效期内，未经预告登记的权利人同意；

③登记簿上已经记载司法机关或者行政机关依法裁定、决定查封或者以其他形式限制不

动产权利的有关事项；

④受让人知道登记簿上记载的权利主体错误；

⑤受让人知道他人已经依法享有不动产物权。

（4）第三人以合理的价格受让。

（5）办理了过户登记。

查看更多注会考试政策，请进入中华会计网校注册会计师考试栏目进行查看>>
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